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 زیاد بوده و موجب حذف پارکینگ ، کسر بنا و ... می شود . مغایرت ابعادی ملک اقدامات مهندسین ناظر وقتی (  1

صورتجلسه ای را تنظیم و ضمیمه گزارش کرده تحویل مرجع صدور پروانه و سازمان استان نمایند و تا لازم است مهندسین ناظر 

 زمان تعیین تکلیف این مغایرت ابعادی از تایید شروع بکار خودداری نمایند. 

 : زیر متن پیشنهادی الف ( تنظیم صورتجلسه با 

مورخه ................... در محل احداث پروژه ساختمانی آقا/ خانم در  ندمضاء کنندگان ذیل تایید می نمایبدینوسیله ا

............................... ..................................... به شماره پلاک ثبتی ...................... و آدرس ........................................................

 .و کنترل های لازم انجام شد جهت صدور مجوز شروع بکار حاضرحترم به به درخواست مالک م

ملک و ابعاد مندرج در  موجود وضع مغایرتهایی بینلذا پس از کنترل ابعادی ملک فوق الذکر مشخص گردید 

 شوند.تعیین تکلیف  قبل از شروع بکار این مغایرتها تپروانه ، سند و نقشه های مصوب وجود دارد که لازم اس

به این مالک  عدم توجه تدر صورو است صدور مجوز شروع بکار پس از تعیین تکلیف این مغایرتها صادر بدیهی 

 خواهد بود .ن برعهده ایشان مسئولیت عواقب حقوقی آ ،عملیات اجراییآغاز و موضوع 

 کروکی ملک مطابق وضع موجود :                                                                                  کروکی ملک مطابق پروانه :

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

2 
 

www.fonoon-omran.com 

 گزارش به مرجع صدور پروانه ب ( 

 می شود .تحویل داده  مرجع صدور پروانه و بهشده  گزارشوست این فوق پیصورتجلسه 

  و معمار ناظر نقشه بردار: 

 شهرداری محترم منطقه .............. شهرستان ...................... 

بدینوسیله اینجانب مهندس .................. ناظر نقشه بردار / معمار ملک به شماره پروانه ........................... به مالکیت 

 ................. به اطلاع می رساند ؛ ................................آقا / خانم ...................... به آدرس .........................................................

طی درخواست مالک محترم در مورخه ................ به جهت صدور مجوز شروع عملیات ساختمانی ملک فوق الذکر 

 مشخص گردید ابعادمده آبراساس کنترلهای به عمل . که مدآبازدید به عمل و همجواریهای آن از محل پروژه 

 د . ندار مغایرتاختمانی و نقشه های مصوب پروانه س مندرج در ملک با ابعادوضع موجود 

 شروع عملیات اجرایی به بعد از تعیین تکلیفصدور مجوز و  به مالک ابلاغ این موضوع طی صورتجلسه پیوست ،

در  ،جهت تسریع در شروع عملیات اجراییلازم است مالک را ملزم نمایید لذا .ی موکول گردیداین مغایرت ابعاد

  .دناسرع وقت نسبت به تعیین تکلیف این مغایرت از طریق مراجع ذیصلاح اقدام نمای

 عواقب حقوقی عدم توجه به این موضوع بر عهده مالک و شهرداری محترم خواهد بود. در غیر اینصورت 

 

  : ناظر سازه 

 ان ...................... شهرداری محترم منطقه .............. شهرست

ملک به شماره پروانه ........................... به مالکیت آقا / خانم  سازهبدینوسیله اینجانب مهندس .................. ناظر 

 .................................... به اطلاع می رساند ؛ .................................................. به آدرس ..........................................

 طی درخواست مالک محترم در مورخه ................ به جهت صدور مجوز شروع عملیات ساختمانی ملک فوق الذکر

مد.اما براساس آو کنترلهای لازم به عمل به همراه مهندسین ناظر نقشه بردار و معمار در محل پروژه حاضر 

مشخص گردید ابعاد وضع موجود ملک با ابعاد مندرج در نقشه ها و / معمار  ناظر نقشه بردارمهندسین گزارش 

 مغایرت دارد.  یساختمان پروانه
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به بعد از تعیین تکلیف این صدور مجوز شروع عملیات این موضوع طی صورتجلسه پیوست ، به مالک ابلاغ و 

 مغایرت ابعادی موکول گردید . 

در اسرع وقت نسبت به تعیین تکلیف  ،جهت تسریع در شروع عملیات اجراییلازم است مالک را ملزم نمایید لذا 

  .دناین مغایرت از طریق مراجع ذیصلاح اقدام نمای

 عواقب حقوقی عدم توجه به این موضوع بر عهده مالک و شهرداری محترم خواهد بود. در غیر اینصورت 

 

وقتی ملک مجاور به صورت نقطه ای موجب کسر  و سازه  و نقشه بردار مهندسین ناظر معمار گزارش همجواری ( 2

 ابعادی در ملک ما شده است . 

با توجه به اینکه این مغایرت می تواند در برخی نقاط موجب حذف یا کم شدن درز انقطاع شود ، توصیه  نکته :

 می گردد ناظر سازه نیز با اشاره به گزارش ناظر معمار و نقشه بردار در گزارش خود به این موضوع اشاره نماید . 

  : ناظران معمار و نقشه بردار 

 شهرداری محترم منطقه .............. شهرستان ...................... 

بدینوسیله اینجانب مهندس .................. ناظر نقشه بردار / معمار ملک به شماره پروانه ........................... به مالکیت 

 به اطلاع می رساند ؛ .....................................................................................آقا / خانم ...................... به آدرس ......................

طی درخواست مالک محترم در مورخه ................ به جهت صدور مجوز شروع عملیات ساختمانی ملک فوق الذکر 

در مشخص شد که ساختمان مجاور ضلع .......................  وبازدید به عمل آورده  و همجواریهای آن از محل پروژه

وارد زمین مالک شده که این موضوع می تواند موجب کسر ( سانت  10تا  5برخی نقاط حدوداً ....... تا ........... ) 

 .د یا حتی حذف درز انقطاع در قسمتهایی از سازه گرد
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  : ناظر سازه 

 شهرداری محترم منطقه .............. شهرستان ...................... 

ملک به شماره پروانه ........................... به مالکیت آقا / خانم  بدینوسیله اینجانب مهندس .................. ناظر سازه

 .............به اطلاع می رساند ؛ ...................... به آدرس ..............................................................................................

رخه ................ به جهت صدور مجوز شروع عملیات ساختمانی ملک فوق الذکر طی درخواست مالک محترم در مو

. که به استناد گزارش مهندسین ناظر نقشه بردار و معمار ، مدبازدید به عمل آو همجواریهای آن از محل پروژه 

.... سانت وارد ملک فوق شده و احتمال مشخص گردید ملک مجاور ضلع ............ در برخی نقاط در حد ...................

 دارد این موضوع موجب حذف یا کسر درز انقطاع گردد . 

 

 

 

 

وقتی با حفظ معبر ، ابعاد زمین کوچک می شود . ) معبر و سازه ناظر نقشه بردار و معمار  ین( گزارش مهندس 2

 وارد ملک گردیده است ( 

  ناظر نقشه بردار و معمار 

 شهرداری محترم منطقه .............. شهرستان ...................... 

بدینوسیله اینجانب مهندس .................. ناظر نقشه بردار / معمار ملک به شماره پروانه ........................... به مالکیت 

 .................................................................................... به اطلاع می رساند ؛ آقا / خانم ...................... به آدرس ......................

طی درخواست مالک محترم در مورخه ................ به جهت صدور مجوز شروع عملیات ساختمانی ملک فوق الذکر 

که ضمن کنترل عرض معبر مشخص گردید با حفظ عرض  مدآاز محل پروژه و همجواریهای آن بازدید به عمل 

 معبر ، به میزان ........... متر از طول زمین کم می شود. 

 لذا مجوز شروع عملیات مورد تایید نبوده و لازم است مالک محترم را ملزم به تعیین تکلیف این موضوع نمایید .
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 نکته : 

 اهمیت بالایی دارد. رو جدول کشی نشدهه پیاده در املاکی ک این موضوع(  کنترل  1

 ( احتمالاً مالک باید اصلاح سند نماید که در این صورت نقشه های مصوب نیز تغییر خواهند کرد.  2 

 

  ناظر سازه 

 شهرداری محترم منطقه .............. شهرستان ...................... 

سازه ملک به شماره پروانه ........................... به مالکیت آقا / خانم بدینوسیله اینجانب مهندس .................. ناظر 

 به اطلاع می رساند ؛ .............. ................................... به آدرس ..............................................................................................

ست مالک محترم در مورخه ................ به جهت صدور مجوز شروع عملیات ساختمانی ملک فوق الذکر طی درخوا

، ملک فوق گزارش ناظر معمار و نقشه بردار رکه با استناد ب مدآاز محل پروژه و همجواریهای آن بازدید به عمل 

 مورد تایید نمی باشد.  تداخل داشته و تا تعیین تکلیف این موضوع شروع بکاربا معبر 

 

 ناظر سازه وقتی پلاک مجاور قدیمی و بدون اسکلت می باشد.  دستورکار ( 3

...................... به  جناب آقای / سرکار خانم ..................... مجری / مالک / نماینده محترم ملک به شماره پروانه

با توجه به مشاهدات اینجانب از .............. آدرس ...........................................................................................................

، نکات زیر جهت جلوگیری از هرگونه حادثه جانی و مالی ، لازم الاجرا بوده و لازم همجواریهای ملک فوق الذکر 

  عملیات اجرایی ساختمان به آنها توجه شود :  هرگونه است قبل از شروع

ی باشد که نشانه هایی از طبقه بدون اسکلت و بدون زیر زمین م ...................... ساختمان ( پلاک مجاور ضلع  1

جهت تیرریزی سقف که بر روی طوبت در دیوارهای مجاور گود ، ترک های عمقی ، وجود نم و رضعف مانند : 

 ود که موجب ضعف در این دیوار شدهدیوار پیرامونی گود است ، وجود چند پیش بخاری در داخل دیوار مجاور گ

ز مقطع این ارها که ااجرای دودکش داخل دیو، عدم مشخص بودن تراز سنگ چین زیر دیوارهای پیرامونی و 

 .کم کرده دیوارها 

حتما  ،بین این دو پلاک را زیاد می کند که احتمال وجود دیوار مشترک مت هر دو ساختمان با توجه به قد ( 2

 وجود یا عدم وجود دیوار مشترک اقدام نمایید. نسبت به  ،ف و دیوار مختلف سقهایی در نقاط ژبا اجرای سوندا
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لذا با توجه به اینکه امکان بروز شرایط بحرانی تری در زمان انجام عملیات اجرایی مانند تخریب و گودبرداری 

لازم است نهایت دقت و رعایت ایمنی و موارد فنی  وجود دارد که می تواند جان و مال افراد را به خطر بیاندازد ،

 را نموده و عملیات اجرایی توسط افراد دارای صلاحیت انجام شود . حاکم مطابق ضوابط و مقررات 

 یر اینصورت مسئولیت هرگونه حادثه جانی و مالی برعهده شما خواهد بود. در غ

 

 همجواری ناظر سازه با استناد به دستورکار فوق   گزارش(  4

 شهرداری محترم منطقه .............. شهرستان ...................... 

سازه ملک به شماره پروانه ........................... به مالکیت آقا / خانم بدینوسیله اینجانب مهندس .................. ناظر 

 به اطلاع می رساند ؛ .............. ................................... به آدرس ..............................................................................................

 و فنی یمنیر مشاهده گردید که الزامات ان موارد زیآی . از ملک فوق و همجواریها.......بازدید مورخه ............طی 

گردید که لازم است مالک را ملزم به رعایت موارد ابلاغی به مالک و مجری ابلاغ  لازم الاجرا طی دستورکار کتبی

 نمایید . 

نشانه های بود که بدون زیر زمین  وملک مجاور ضلع ................... یک ساختمان ............ طبقه بدون اسکلت  ( 1

 . لک فوق مشاهده می شودخارج از مداخل و  ضعف و سستی در

وده که لازم است مالک ملک مجاور ضلع .................. یک ساختمان قدیمی خشتی و بدون ایستایی ذاتی ب ( 2

 .  انجام دهداقدامات لازم را ،ذاتی این ملک نسبت به حفظ ایستایی شروع عملیات اجراییقبل از 

این دیوار انجام  بدون وارد کردن خسارت بهملیات اجرایی با احتیاط و ع ،صورت برخورد با دیوار مشترک در ( 3

 شود. 

اقدام به اجرای نظر طراح محترم سازه اساس است مالک را ملزم نمایید قبل از تخریب یا گودبرداری برلازم  ( 4

 سازه نگهبان نماید . 
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 قبل از گودبرداری و ارائه طرح سازه نگهبان نامه به طراح سازه برای بازدید از ملک  ( 5

 قای / سرکار خانم مهندس .............. آجناب 

درس ............................. آو به قا / خانم ................... آمحترم سازه ملک به شماره پروانه .................... به مالکیت طراح 

  ؛به اطلاع می رساند الذکر ناظر سازه ملک فوق  ...........بدینوسیله اینجانب مهندس ..............

و اجرای تمهیداتی در خصوص حفظ وضعیت همجواریها به نظر می رسد نیاز به  وبازدید مورخه .............. طی 

به جهت جلوگیری از بروز حوادث جانی و مالی و نیز تسریع در  لذااحساس می شود. پلاکهای مجاور  سازیپایدار

اظهار  تا طی بازدید میدانی در معیت اینجانب و مجری و مالک محترم گردددرخواست می  ،اجرای ساختمان

 یید . علام نمادر این خصوص ا خود را نظر نهایی

 

در زمان بازدید شروع بکار  ملک امکان کنترل ابعادیبدلایل مختلف وقتی  ،گزارش ناظر معمار و نقشه بردار  ( 6

  وجود ندارد.

 شهرداری محترم منطقه .............. شهرستان ...................... 

................ به مالکیت آقا / خانم .....سازه ملک به شماره پروانه ...........بدینوسیله اینجانب مهندس .................. ناظر 

 به اطلاع می رساند ؛ .............. ................................... به آدرس ..............................................................................................

امکان کنترل ابعادی فرسودگی ساختمان موجود بدلیل متاسفانه . از ملک فوق .......بازدید مورخه ............طی 

اظهار نظر در این  در نتیجه  د.شته و ممکن است پس از تخریب این ابعاد تغییر نمایننداوجود ملک دقیق 

 .موکول می گردد گودبرداریساختمان و قبل از  ب و نخاله برداریبه بعد از تخریخصوص 
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در فاصله نزدیک به گود  ،ب یا فاضلاب در ملک مورد نظارت یا پلاک مجاور آوقتی چاه گزارش ناظر سازه  ( 7

  .وجود دارد

 شهرداری محترم منطقه .............. شهرستان ...................... 

ملک به شماره پروانه ........................... به مالکیت آقا / خانم  سازهبدینوسیله اینجانب مهندس .................. ناظر 

 .................................................................................... به اطلاع می رساند ؛ ...................... به آدرس ......................

.. به جهت صدور مجوز شروع عملیات ساختمانی ملک فوق الذکر از محل پروژه و ..........مورخه ....بازدید  طی

داخل  رد ) طول -متر ...............به عمق حدودی .... بآ / بفاضلامشاهده گردید یک حلقه چاه آن  واریهایهمج

  .وجود دارد (فوق یا ملک ضلع ....... ملک 

برای  طراتیند ایجاد خمی تواکه بت به سازه جدید ن نسآو نیز موقعیت  چاهب موجود در آبا توجه به تراز لذا 

جابجایی چاه یا پایدار سازی دیواره چاه و . . . و پر کردن لازم است مالک محترم را نسبت به  ،سازه نماید یا گود 

 براساس نظر طراح محترم اقدام نماید . 

 گردیده است . بلاغاو مالک ............ به مجری لسه ..به ذکر است این موارد طی صورتجلازم 

 

 ندارد.  ناظر نقشه بردارساختمان و  استقرار قرار داشتهسوم  توقتی ملک در موقعیمهندسین ناظر  مکاتبات ( 8

 : زیر متن پیشنهادی الف ( تنظیم صورتجلسه با 

مورخه ................... در محل احداث پروژه ساختمانی آقا/ خانم در ند ی نمایضاء کنندگان ذیل تایید مبدینوسیله ام

............................... ..................................... به شماره پلاک ثبتی ...................... و آدرس ........................................................

 حاضر شده و کنترلهای لازم جهت صدور مجوز شروع بکار انجام شد.

امکان ملک در این حالت دستی  طراف ملک فوق هیچ ساختمانی احداث نشده و جانماییکه ابا توجه به اینلذا 

ارشناس گذربندی شهرداری منطقه و کلازم است مالک محترم نسبت به جانمایی ملک توسط  ،پذیر نمی باشد 

 . دیافت شده از شهرداری اقدام نماییا نقشه بردار صاحب صلاحیت و براساس کدهای مختصاتی در

 خواهد شد . جام ان و تنظیم صورتجلسه بعد از جانمایی دقیق ملکتایید مجوز شروع بکار است بدیهی 
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ملک و شروع مالک بدون توجه به صورتجلسه فوق اقدام به جانمایی وقتی  گزارش مهندسی ناظر (ب 

 عملیات اجرایی نماید.

 شهرداری محترم منطقه .............. شهرستان ...................... 

ملک به شماره پروانه ........................... به  سازه /بدینوسیله اینجانب مهندس .................. ناظر نقشه بردار / معمار

 ............................................. به اطلاع می رساند ؛ .....................مالکیت آقا / خانم ...................... به آدرس ......................

عملیات اجرایی را مورخه ................ پیوست صورتجلسه توجه به و بدون شروع بکار مجوز  قبل از صدورمالک 

و اطمینان از صحت امکان کنترل جانمایی ملک  ،ه فوقمندرجات صورتجلس ا عنایت بهب لذا شروع کرده است.

 برعهده مالک خواهد بود. مسئولیت هرگونه جابجایی  ،وجود ندارد ن آ

و تحویل زمین به مجری و مهندسین ناظر است شهرداری محترم مالک را ملزم به کنترل جانمایی ملک لازم 

 نماید.

 

 

 صورتجلسه تحویل زمین  ( 9

 ،محل احداث ساختمان را به مجری زمین  قبل از شروع بکار کارفرما /لازم است مالک  ،که گفته شد ر همانطو

زمین براساس موقعیت های تعریف شده می تواند مشکلات خود را داشته تحویل . ناظرین و پیمانکار تحویل دهد

 باشد. 

می بایست حتما توسط ف شده که از حساسیت و اهمیت بیشتری برخوردار می باشد یرسومین موقعیت تعاما 

ول می بایست در صورتجلسه ای تحهرداری یا نقشه بردار جانمایی وتحویل گردد . لذا این تحویل و کارشناس ش

 نوان تحویل زمین ثبت گردد . با ع

ناظران و  ه ها استفاده کرد و یاژدر پرون آکه می توان از را مشاهده می کنید این فرماز صفحه بعد نمونه ای  در

 . نمایندتنظیم خود ه ژد این فرم را منطبق بر پرونمجری می توان
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